
Oportunidad en Co-Office y Co-Working



OPORTUNIDAD EN
CO-OFFICE & 
CO-WORKING

RENTABILIDAD ESPERADA 
ENTRE 0,5%N.M. Y 0,7%N.M. 

OPORTUNIDAD ESPECULATIVA
MERCADO REAL



QUE OCURRE
CON EL 
CO-WORKING

https://www.merca20.com/que-ocurre-con-el-coworking-en-el-mundo/
https://coworkingmap.org/

FUENTES

PORQUE LA COOPERACIÓN SIEMPRE 
DERROTA LA COMPETENCIA

PAÍSES CIUDADES ESPACIOS DE
CO-WORKING

PUESTOS 
DISPONIBLES

117 921 18.900 118.300

Durante 2009, había 310 espacios de co-working en el mundo, pero para 
finales del 2018 la cifra alcanzó 18.900. El co-working resultó un éxito a nivel 
global impresionante si se compara con los 3 espacios de trabajo con los que 
comenzó durante 2005.

Y cómo no sería así, si uno de los impactos directos que tiene este tipo de 
esquemas de negocios es que permite a las compañías un poco más del 70 % 
de ahorro en rentas y costos de operación, de acuerdo con datos de JLL. 

De la mano de compañías como Regus, WorkBar, Impact Hub, NextSpace y 
WeWork, la industria ha crecido al punto de que esta última obtuvo ingresos 
por cerca de 2.860 millones de dolares el año pasado, según estimaciones de 
la propia empresa. 



CO-WORKING

/     Logra reducir los costos fijos
/     Mejora la productividad del equipo de trabajo
/     Elimina el riesgo de hacer grandes inversiones inmobiliarias
/     Facilita la apertura de nuevos negocios entre quienes comparten el espacio 
/     Permite disfrutar de modelos y entornos flexibles 

Hay 2’000.000 (dos millones) de  trabajadores 
que no laboran en oficinas tradicionales 
(coworkers)

En Colombia funcionan aproximadamente 120 
establecimientos de oficinas compartidas, solo 
en Bogotá hay más de  50 firmas  

VENTAJAS

Los pronósticos de la medición señalan que en 
los próximos cinco años más de 80% del trabajo 
nacional será desarrollado en lugares no 
tradicionales

https://www.larepublica.co/alta-gerencia/coworking-llega-
ria-a-30-de-oficinas-en-el-pais-durante-los-proximos-anos-2954664

FUENTE

SEGÚN EL INFORME DE OFFICE TO GO 
(EMPRESA DEDICADA A LA FINANCIACIÓN 
PRIVADA DE EMPRENDIMIENTO Y COWORKING)



https://www.dinero.com/pais/articulo/que-es-el-cowor-
king-y-por-que-es-una-nueva-industria-en-colombia/274633

LOGRA REDUCIR
COSTOS
OPERATIVOS 

PARTICIPACIÓN DE LAS PRINCIPALES FIRMAS 
DE COWORKING EN COLOMBIA

Wework

62%

IWG

18%

Tinkko

10%

Owlo

9%

LA DEMANDA DE COWORKING EN COLOMBIA 
CRECIO 163% DURANTE 2019

/     Los espacios pensados incialmente para independientes se están    
 convirtiendo en el centro de operación de las grandes multinacionales.
/     Un espacio de trabajo flexible tipo hot desk puede conseguirse desde   
 $150.000 mensuales. 
/     Una oficina privada puede costar hasta $3 millones al mes.

B/QUILLA
6%

MEDELLÍN
18%

CALI
4%

BOGOTÁ
62%

PARTICIPACIÓN DE
LAS CIUDADES EN EL 

MERCADO DE OFICINAS

HOY OCUPA ENTRE EL 10% Y 30% DE 
LAS OFICINAS DEL MUNDO

FUENTE



Ubicado en una zona de negocios, segura y preferiblemente 
con parquederos en la zona

Con área entre 25 m2 y 105 m2

Una cuota de administración baja
Sin cuotas extras
Con contabilidad sana 

Buena iluminación natural 

Precio asequible, con proyección y rentabilidad
entre el 0,5% y 0,7 % nominal mensualCONDICIONES

El edificio idealmente debe contar con planta eléctrica

Buscamos comprar en edificios de oficinas 

Para este tipo de inversiones contamos con los siguientes requerimientos:



FACTIBILIZAMOS, 
DISEÑAMOS &
TRANSFORMAMOS
Con este análisis generamos precios competitivos para tener una 
buena renta y rotación del inmueble.

PARA MEJORAR RENTABILIDADES

1. Lo sigue RENTANDO.

2. Lo VENDE si ha obtenido valorización al remodelarlo 
    (3% de comisión de venta del valor total).

SEGUN SU PLANEACION FINANCIERA USTED DECIDIRA: 

ADMINISTRACION DEL INMUEBLE (15% DE LA RENTA TOTAL) 



ZONA FINANCIERA Y DE OFICINAS
BARRIO GRANADA, CALI

UBICACIÓN
1. Centro de convenciones edificio   
 Universidad del Valle

2. Edificio Alcázar

3. Fundación Casa de la Cultura

4. Club Colombia

5. Personería

6. Contraloría

7. Infivalle

8. Plazoleta Jairo Varela

9. Centro Administrativo Municipal  CAM

10. CC. Centenario

11. Conservatorio Antonio María    
Valencia  y Sala Beethoven

12.Dirección de impuestos y aduanas

13. Beneficiencia del Valle

Edificio Alcázar, Calle 15N #6N-34

14. Plaza de Cayzedo 

15. Palacio Nacional

16. Teatro Jorge Isaacs

17. Instituto Geográfico Agustín    
Codazzi - IGAC

18. Parque de los poetas

19. La Ermita

20. Zona turística bares y restaurantes

21. Av Sexta

22. Teatro Calima

23. Hotel Marriot

24. Hotel Movich

25. Hotel Now 

26. Boulevard de la Av Colombia
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KEY PLAN

CO-OFFICE 403

40174 M2

40285 M2

40370 M2

Cll. 15 Norte Av
. 6

 N
or

te

Key Plan

Office 403 A
1. Services (shared)              8.8 m2
2. Work Area + w.c.         13.5 m2
3. Meeting Room (shared)         6.1 m2
            Total Area           28.4 m2

Office 403 B
1. Services (shared)          8.8 m2
2. Work Area + w.c.          40.2 m2
3. Meeting Room (shared)          6.1 m2
            Total Area              55.1 m2

/  2 Oficinas Co-work 
/  2 baños
/  5 Ambientes

ÁREA TOTAL 70 M2



DESPUÉS

ANTES



60174 M2

60285 M2

60350 M2

Cll. 15 Norte Av
. 6

 N
or

te

KEY PLAN

ÁREA TOTAL 50 M2

OFFICE 603

/  Oficina de 2 ambientes
/  1 Baño





70124M2

70036M2
Cll. 15 Norte Av

. 6
 N

or
te

KEY PLAN

OFFICE 700 - 701

/  Oficina de 2 ambientes
/  1 Baño

ÁREA TOTAL 36 M2

/  Oficina de 2 ambientes
/  1 Baño



LOBY22,7 M2

Cll. 15 Norte Av
. 6

 N
or

te

KEY PLAN

OFFICE LOBY

ÁREA TOTAL 22,7 M2





DESPUÉS

ANTES



MODELO DE 
NEGOCIO

Elijo la ciudad y zona de 
interés comercial de 
oficinas.

Me aseguro que tengan 
uso comercial dentro de 
un edificio de oficinas.

Compro de contado 
o con crédito. 

Diseño y adecuo la oficina.

Empiezo a recibir la 
rentabilidad.

Ya eres propietario de una 
oficina, aumentaste el 
patrimonio de tu familia. 

Mercadeo la oficina para 
arriendo o venta.   

U B I C A C I Ó N

PR O P I E D A D
RE M O D E L A R

A
D

M
IN I S T R A CIÓ

N

PA T R I M O NI O



Este documento ha sido preparado para presentar una futura 
oportunidad de inversión en un negocio inmobiliario. Este documento 
no constituye un contrato, oferta, solicitud de oferta, compromiso, 
asesoría financiera o decualquier tipo, invitación de suscribirse a, o 
de comprar algún valor, ni representación alguna por parte de  Neat 
Design s.a.s.

 La futura oportunidad de inversión, en los términos establecidos en 
esta presentación, representan una mera expectativa de rentabilidad 
futura. Por lo tanto, este documento ha sido preparado por Neat Design 
s.a.s.  únicamente con fines informativos y tiene como único objetivo 
presentarle al destinatario elementos de análisis que le ayudarán a 
decidir si eventualmente emite compromisos de inversión en el 
inmueble seleccionado.

Neat Design s.a.s. se reserva el derecho de modificar o reemplazar 
este documento en cualquier momento,  y no está en la obligación de 
actualizar o corregir la información contenida en este documento 
o de proveer información adicional.

Ni la recepción de este documento por parte de alguna persona, ni 
cualquier información contenida en el mismo o provista 
subsecuentemente comunicada de manera escrita, electrónica u oral 
a cualquier persona en relación con la futura oportunidad de inversión 
constituye o se entiende como Neat Design s.a.s a cualquiera sea la 
persona. Cada individuo, debe realizar su asesoramiento 
independiente de los méritos de la futura oportunidad de inversión y 
debe consultar a su asesor profesional.

Este documento contiene información confidencial y se proporciona 
para el uso exclusivo de las personas a las que es dirigido y, 
como tal, está estrictamente prohibida su publicación, reproducción, 
copia o entrega a  terceros. 



OPORTUNIDAD
CONTROLADA

Y RENTABLE



www.neatisit.com

Cali: Office and Management
Cartagena: Office and Management
San Andres: Management
Santa Marta: Management
Barranquilla: Management
Medellín: Management
Bogotá: Management

Miami: Office and Management
Orlando: Management
Tampa: Management
Atlanta: Management


