
Oportunidad en Vivienda Turística



OPORTUNIDAD ESPECULATIVA 
MERCADO REAL

OPORTUNIDAD
EN VIVIENDA
TURÍSTICA
TU VIVIENDA DE DESCANSO 
CON RENTABILIDAD ESPERADA
ENTRE 0.75%N.M. HASTA 1%N.M.



Elegido según la USTOA (asociación de turoperadores de EE. UU).

COLOMBIA 
& TURISMO

MEJOR DESTINO TURÍSTICO EN EL MUNDO PARA EL 2020

/     La 2da ciudad de Colombia donde más se rentan aptos hoteleros

/    Top 20 de destinos para visitar en 2020 de la plataforma Airbnb.

CARTAGENA

RECONOCIMIENTOS



TURISMO EN CIFRAS
CRECIMIENTO TURÍSTICO
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NÚMERO DE 
EVENTOS EN 

LATINOAMÉRICA
POR CIUDADES 

/   Bogotá hace más eventos pero Cartagena logra más visitantes  

TURISMO DE NEGOCIOS

ENERO - AGOSTO 2019
PARTICIPANTES EVENTOS

Cartagena

Bogotá

Otras Ciudades

Barranquilla

Medellín

Bucaramanga

Total
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33 
Congresos

56 
Convenciones

125 
Viajes De 
Incentivos

90 
Otros

304
EVENTOS

REALIZADOS
EN COLOMBIA

FUENTES
International Congress and Convention Association (ICCA)
Organización Mundial del Turismo 
Ministerio de Comercio, Industria y Turismo
https://www.larepublica.co/economia/bogota-hace-mas-even-
tos-pero-cartagena-ha-logrado-mas-visitantes-este-ano-2915385



EVENTOS ANUALES
ENERO

/  Festival      
   Internacional    
   de Música
/  Hay Festival
/  Feria Buró
/   Summerland

FEBRERO

/ Nuestra   
   Señora         
   de la     
   Candelaria

MARZO

/  Festival   
    Internacional  
    de Cine y  
    Televisión
/   International  
     Boat Show

ABRIL

/  Cartagena Boat   
    Show
/  Festival de Artes   
    Escénicas
/  Festival del Dulce  
    Cartagenero

MAYO

/ Expo   
  CannaBiz 

JUNIO

/  Convención  
    Bancaria

JULIO

/  Festival de  
    Bandas

NOVIEMBRE

/  Fiesta de la   
    Independencia
/  Concurso   
    Nacional de   
    Belleza

DICIEMBRE

/  Ironman 70.3

AGOSTO

/  Ixel   
    Moda

SEPTIEMBRE

/  Góndola
/  Andicom

OCTUBRE

/  TOC   
   Americas



¿POR QUÉ AHORA?

¿POR QUÉ
INVERTIR EN 
CARTAGENA?



LUGARES 
TURÍSTICOS
/ Se encuentra situado sobre el  cerro San Lázaro, fue  
construido en 1657 durante la época colonial española.

/ Construido en 1770 en estilo colonial y barroco. 

/ Actualmente funciona como Museo Histórico de Cartagena.

/ Archipiélago formado por aproximadamente 28 islas.

/ Ubicada entre los fuertes de Santa Clara y Santa Catalina.

/ Se puede ver el mar Caribe desde arriba de la estructura.

CASTILLO SAN FELIPE

PALACIO DE LA INQUISICIÓN

ISLAS DEL ROSARIO

PLAZA DE LAS BOVEDAS

SE ESPERAN 360.000 TURISTAS
PARA LA TEMPORADA ALTA2020

2 MILLONES DE TURISTAS
VISITARON LA CIUDAD2019



/   Isla Bora Bora
/   Isla Múcura
/   Isla Cholón
/   Isla Bela
/   Islas Del Rosario

/   Playa Blanca
/   Playa Marbella
/   Playa Tierra Bomba
/   Playa Linda
/   Playa Punta Norte

PLANES 
& TOURS

ISLAS

PLAYAS

/   Snorkeling
/   Rumba en Chiva
/   Alquiler de lanchas y yates

ACTIVIDADES

PLAYAS, ISLAS, RECORRIDOS

SITIOS TURÍSTICOS
/   Parque Tayrona
/   Volcán del Totumo
/   Escuela de Tambores
/   Casa Museo de Pescadores
/   Zapatos Viejos
/   Ciudad Amurallada



DISNEY EN 
CARTAGENA
Desde hace un tiempo se han publicado distintos artículos mencionando el 
interés de The Walt Disney Company por realizar el que sería el primer 
parque temático de la franquicia en Latinoamérica. 

-POR CONFIRMAR-

El predio “Lagos de Altamira del Mar”, cumpliría con todas las características 
que exige Disney para la construcción de sus parques.

/   Fácil acceso a la zona

/   Cercanía a un aeropuerto internacional

/   Infraestructura hotelera

/   Flujo de al menos 1 millón de turistas al año

*Los parques de disney alrededor del mundo reciben 
cerca de 157 millones de visitantes al año.

FUENTE
https://www.eluniversal.com.co/cartagena/disney-en-cartagena
-esto-es-lo-que-tiene-proyectado-la-compania-YL1490742

Aunque Cartagena ya es uno de los puertos de 2 de los cruceros de la 
marca Disney (el Disney Wonder y el Disney Magic), la empresa aún no 
tiene contemplada la construcción de un parque en Colombia.



TEMPORADA DE 
CRUCEROS EN 
CARTAGENA 

FUENTE 
https://caracol.com.co/emisora/2018/11/24/cartagena/1543055554_446509.html

ENTRE 2018-2019
227 CRUCEROS 
MÁS DE 600 MIL VISITANTES 
IMPACTO ECON. US$70.835.783

/   El turismo de cruceros tiene un impacto de más de 65 millones de dolares   
     por temporada.

/   En 2017 el turismo se convirtió en el segundo generador de divisas del país. 

/   Tuvo un crecimiento del 20%  superando la media mundial que está     
     alrededor del  4%.

/   Viceministro de Turismo Juan Pablo Frankly “No puede haber desarrollo   
     turístico sin el ordenamiento territorial, tenemos que soñarnos a una     
     Cartagena con un desarrollo urbano alrededor del turismo si queremos    
     convertirnos en una capital mundial del  turismo, tenemos todo para hacerlo...”



UNO DE LOS MEJORES  DE SURAMÉRICA

CARTAGENA
DESTINO 
TURÍSTICO

Cartagena cautiva con su belleza a turistas que llegan del interior y del exterior del 
país para disfrutar de las calles, los paisajes y la playa del Corralito de Piedra.

/   La ciudad fue incluida entre los 5 mejores destinos turisticos de Suramerica  
     según *TripAdvisor, en su listado de los mejores 25 destinos turísticos.

/   En el listado también hay ciudades argentinas, brasileñas y peruanas.

/   Este paraíso caribeño ha estado por encima de destinos mundialmente     
     reconocidos como Porto, en Portugal (Oporto), Moscú en la quinta   
     casilla; o Nueva Delhi en India y Tulum, México.

Cuenta con alrededor de 
120.000  visitantes mensuales 

“Cartagena es un precioso pueblo pesquero en la costa caribeña de 
Colombia, que cuenta con excelentes playas, un histórico casco antiguo 
(que se puede recorrer todo a pie) y una hermosa arquitectura colonial”.

* TripAdvisor es una plataforma donde más de 250 millones de personas opinan y 
seleccionan sobre lo mejor en la industria de viajes, gastronomía y turismo.

FUENTE
https://www.eluniversal.com.co/economica/cartage -
na-uno-de-los-mejores-destinos-turisticos-de-suramerica-JA1929856



RECOMENDADOS

FUENTES
https://lacomidatipica.com/5-platos-tipicos-de-cartagena-de-indias/
https://www.tripadvisor.co/Restaurants-g297476-Cartagena_Car -
tagena_District_Bolivar_Department.html

GASTRONOMÍA

/   Agua de leon, restaurante creado por Claudia Bahamón junto a dos de sus        
    amigos. Caracterizado por un ambiente atractivo, moderno y minimalista que  
    ofrece comida internacional, contemporánea, de fusión, bar y gastropub.

/    Cafe del Mar, ubicado en la propia muralla de Cartagena, tiene una    
    espectacular vista panorámica del mar caribe. Ofrece comida Colombiana,   
    Caribeña, mariscos, bar y gastropub.

10 MEJORES RESTAURANTES
SEGUN TRIPADVISOR

/   El Arsenal: The Rum box
/   Zaitún
/   La Tapería
/   Gran inka Gastrobar
/   Beer & Laundry
/   Lila`s Pomarossa
/   DKP Restaurante Bar 
/   Buena Vida Marisquería y Rooftop
/   Cancha Cevichera
/   Restaurante el Zaguán

5 PRINCIPALES
PLATOS TIPICOS

Arroz con coco

Lomo de cerdo en salsa de 
tamarindo

Sancocho de pescado

Mote de queso

Pie de coco 

CAFÉ DEL MAR



DESTINO PARA
CELEBRAR 
CARTAGENA ESTÁ ENTRE LAS 10 
MEJORES CIUDADES DEL MUNDO 
PARA PASAR EL AÑO NUEVO

PLATAFORMA KAJAK
Las búsquedas de vuelos para Cartagena de Indias aumentaron un 45% en 2019.

GUÍA DIGITAL CONDE NAST TRAVELER
Siendo un ícono del buen gusto y sofisticación, compartieron la noticia sobre Cartagena. 
La plataforma es visitada por cerca de 2 millones de lectores.

Otras ciudades en el ranking son: 

/   Islas Bahamas

/    Florencia (Italia) 

/   Palm Springs (California)

/   Jamaica

/   Islas Vírgenes

/   Nueva Orleans (Louisiana)

/   Aruba 

/   Zurich (Suiza) 

/   París (Francia).  

ZULLY SALAZAR, PRESIDENTA EJECUTIVA CORPOTURISMO
Destacó la escogencia de la ciudad dentro de las 10 favoritas para visitar en Año Nuevo. 

FUENTE
https://caracol.com.co/emisora/2018/10/10/cartagena/1539191238_022834.html



VACACIONES &
FESTIVIDADES
OCUPACIÓN HOTELERA DE
CARTAGENA EN FIN DE AÑO 
FUE DE 95%  (2018)
En diciembre de 2018, se conoció por parte de Monica Mass, directora de 
Cotelco, capítulo Cartagena, que la ocupación de los hoteles afiliados a 
ellos este fin de año fue del 95% de ocupacion (lunes a viernes). 

El 31 de diciembre (domingo), más del 70% de los hoteles afiliados a 
Cotelco tuvieron el 100% de ocupacion. 

También es importante agregar que Cartagena ha aumentado su 
capacidad debido a la parahotelería (alquiler de apartamentos).

FUENTE
https://www.elheraldo.co/bolivar/ocupacion-hotelera-en-cartagena-el-fin-
de-ano-fue-de-95-443178



TEATRO ADOLFO MEJÍA
CAPACIDAD 643 PERSONAS



EVOLUCIÓN DE LA CIUDAD
PTO. DE CARTAGENA / MÁS DE 30 MM. DE TM. POR AÑO



VIADUCTO GRAN MANGLAR
FINALIZADO EN 2018



MORROS
(ZONA NORTE)

Sonesta (Hotel/Residencia integrado)
Radisson (Hotel/Residencia integrado)
Holiday Inn (Hotel/Residencia separados) 
Las Americas (Hotel)
Residencial

CARTAGENA
DE INDIAS

Morros Zona Norte
Centro histórico (12 min)
Getsemaní (14min)
Bocagrande (12 min)
El Laguito (18 min)
Aeropuerto (10 mi)

HOTEL 
SONESTA

HOTEL 
SONESTA

AEROPUERTO

CENTRO 
AMURALLADO



LUGARES CERCANOS
/      Centro de convenciones Las Américas dentro del Hotel Las Américas
/      Puerto de Cartagena espera la llegada 250 cruceros en 2020
/      Zerrezuela C.C (50.000 visitantes al año)
/      Kitesurf deporte extremo
/      Centro Historico declarado Patrimonio Nacional de Colombia en 1959 
/      Cerro La Popa punto más alto de la ciudad con vista panorámica 



Usuarios totales 
de alquileres 
vacacionales en 
todo el mundo

/   Se espera que los Millennials gasten $ 1.4 trillones en viajes cada año.

/   Es más probable que elijan alquileres a corto plazo en lugar de    
     hoteles para sus estancias.

"EL MOVIMIENTO AIRBNB HA CAMBIADO LA FORMA 
EN QUE LA GENTE EXPERIMENTA EL MUNDO "

- Brian Chesky Co fundador y CEO de Airbnb

PROYECCIONES 
MUNDIALES

Para 2022 se proyecta que alcancen los $132.5 mil millones y        
10 millones de listados, casi el triple de lo que eran en 2012

VENTAS GLOBALES DE ALQUILER A CORTO PLAZO

Ingresos 
proyectados de 
alquileres 
vacacionales 
para 2020

 $ 57.7 MIL MILLONES 297.2 MILLONES

71% de los viajeros con niños admiten que cocinar sus 
propias comidas fue una de las principales razones por 
las que eligieron un alquiler de vacaciones



NUESTRA INVERSIÓN OFRECE FLEXIBILIDAD 
PARA VIVIR Y ALOJARSE CON FACILIDAD 
UTILIZANDO CUALQUIER PLATAFORMA 
PARA COMPARTIR EN CASA.

Su propiedad puede 
operar en las 
siguientes 
plataformas de 
alojamiento turístico:

/     Airbnb 
/     VRBO.com 
/     TripAdvisor 
/     Expedia 
/     Orbitz 
/     Hotels.com 
/     Travelocity 
/     Booking.com  
/     Kayak 
/     Priceline  
/     FlipKey 
/     Tripping  
/     Trivago  
/     Venere 
/      Hotwire  

/     Owner Direct Vacation     
 Rentals  
/     Beachhouse.com 
/     Resort Reservations 
/     AllTheRooms
/     Vacation Rental     
 Supermarket
/     Vaystays
/     PerfectPlaces.com
/     VRGuest
/     Vacayhero
/     Abritel.fr
/     HomeAway.at 
/     HomeAway.com.au
/     AlugueTemporada.com.br
/     HomeAway.ca 
/     HomeAway.ca.fr
/     FeWo-direkt.de
/     HomeAway.dk
/     HomeAway.es

/     HomeAway.fi 
/     HomeAway.it 
/     HomeAway.com.mx
/     HomeAway.nl 
/     HomeAway.no
/     HomeAway.pt
/     HomeAway.se
/     HomeAway.co.uk
/     HomeAway.com 
/     Homelidays.com
/     Homelidays.it
/     VacationRentals.com
/     Rental Source 
/     RentByOwner 
/     Travelprorentals 
/     Agoda 
/     CoastRentals.com 
/     forGetaway.com 

LA LIBERTAD 
ES TUYA 
TODO EL TIEMPO



/   Inversionistas que cuenten con inversiones inmobiliarias y                
deseen aumentar su patrimonio, que tengan experiencia  
en el mercado  y estén en busca de nuevas opciones 
diferentes a la renta tradicional.

OPORTUNIDAD
EN VIVIENDA
TURÍSTICA

DIRIGIDO A: 

COMPRA TU APTO/CASA DE DESCANSO QUE 
TE GENERA INGRESOS MIENTRAS NO LO USES.



CONDICIONES

Ubicado en la zona 100% turística

Que permitan rentas cortas

Precio asequible desde $500 millones hasta $4000 millones

Apto en mal estado para remodelar 

Que necesiten vender 

Con vista al mar parcial o total

Salida directa a la playa o en frente 

2 habitaciones 2 baños

Dentro de un condominio

Balcón grande 

Peferiblemente con parqueadero asignado



COMPRAMOS, RENTAMOS Y/O VENDEMOS
ÁREAS DESDE 74 M² HASTA 110 M²

PROYECTOS
DESDE
$500 MM 
HASTA $4000 MM



NUESTRO 
MANAGEMENT

COMENTARIOS

EVALUACIONES
4.83
Veracidad 
Calidad 
Limpieza 
Comunicación 
Ubicación 
Llegada 

/     Anfitrión experimentado
/     Evaluaciones excelentes
/     Se esfuerza al máximo por ofrecer      
 estancias maravillosas a sus huéspedes
/      Idiomas: English, Español
/      Índice de respuesta: 100%
/      Tiempo de respuesta: Menos de una hora

UBICACIÓN
/    Zona Norte de Cartagena
/    Edificio Seaway 935, dentro del Hotel Sonesta
/    Zona turística con edifcios y hoteles frente al Mar Caribe
/    Puede disfrutar de restaurantes y bares
/    Hay ciclorutas y senderos peatonales para trote frente al edificio
/    Acceso directo a las playas de La Boquilla
/    A 5 minutos del Aeropuerto Internacional Rafael Núñez
/    A 7 minutos del Centro Amurallado

/    Masterhost
/    House keeping
/    Amenidades VIP 
/    Alimentos y bebidas

NUESTRO MANAGMENT 
CUENTA CON:

Después de cumplir los requerimientos, factibilizamos, diseñamos, 
remodelamos con detalles y decoración tipo hotel de lujo, al momento de 
terminar lo administramos con nuestra cuenta superhost en la plataforma 
Airbnb coordinado con llave electrónica y conserje. 

*Costo del servicio: 20% del ingreso mensual recaudado
 Tiempo del contrato: mínimo 1 año

PROCESO



MORROS
LUXURY 
APTO IN HOTEL 
COMPLEX
WITH OCEAN VIEW, BALCONY AND
DIRECT BEACH ACCESS 

/ Zonas comunes de lujo. 
/ Jacuzzis panorámicos con vista infinita.
/ 5 Piscinas.
/ 2 Restaurantes.
/ Bar, gimnasio, spa y cancha de tenis.
/ Acceso directo a las playas en Morros.
/ A tan solo 7 minutos del centro amurallado.
/      A 10 minutos del aeropuerto.

APARTAMENTO DE EXCLUSIVO Y LUJOSO DISEÑO INTERIOR 
CON ESPECTACULAR VISTA AL ATARDECER Y AL MAR

ASCENSOR 

PARQUEADERO 

AIRE
ACONDICIONADO  

GIMNASIO

LAVADORA Y
SECADORA

WIFI 

/      Habitaciones 2
/      Baños 2
/      Balcón 



TORRE 3
APTO 504
Interior Área     64 m ²
Balcony Área    20 m ²
Total Área          84 m ²

Océano Atlántico

Vía Cartagena - Barranquilla



WITH PRIVATE JACUZZI AND
DIRECT BEACH ACCESS 

/ Zonas comunes de lujo. 
/ Jacuzzis panorámicos con vista infinita.
/ 5 Piscinas.
/ 2 Restaurantes.
/ Bar, gimnasio, spa y cancha de tenis.
/ Acceso directo a las playas en Morros.
/ A tan solo 7 minutos del centro amurallado.

APARTAMENTO DE EXCLUSIVO Y LUJOSO DISEÑO INTERIOR 
CON ESPECTACULAR TERRAZA Y JACUZZI PRIVADO

ASCENSOR 

PARQUEADERO 

JACUZZI
PRIVADO

GIMNASIO WIFI 

SONESTA
LUXURY 
APTO IN HOTEL 
COMPLEX

LAVADORA Y
SECADORA

/      Habitaciones 3
/      Baños 2
/      Terraza 



TORRE 5
APTO 101
Interior Área     75.4 m²
Terrace Área     19.8 m²
Total Área         95.2 m²

Cancha de Tenis
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Invertir en edificios con 
diseño innovador aumenta 
la valorización y rotación del 
inmueble para la venta.

 

/     Contamos con un índice de ocupación en nuestro apto de Sonesta del  
 93%  superando al 83% del hotel y el 85% de la ciudad de Cartagena.

/     Aumentamos la rotación debido a los valores comparativos del     
 mercado, al ser la mejor opción diseño, precio y amenidades.

/     Es un negocio de bajo riesgo.

RENDIMIENTOS
ESPERADOS      

GRACIAS A NUESTRA LABOR ADMINISTRATIVA 
DE CALIFICACIÓN SUPERHOST 

Invertir en negocios de 
rentas cortas aumenta la 
probabilidad de ser más 
rentables



Elijo la ciudad y zona 
donde quiero comprar. 
Me aseguro que permitan 
legalmente hacer rentas 
cortas. 

Prefreriblemente que sean 
residencias dentro de un 
hotel. 

Compro la propiedad de 
contado o por medio de 
crédito.

Remodelo y decoro con 
los estándares de Airbnb 
Luxury. 

Administro o busco 
(20%) un operador 
superhost de Airbnb 
para empezar a 
rentabilizar mi inversión 
en dólares. 

Me aseguro de 
posicionar mi propiedad 
y mi inversión.

Puedo usarlo para 
vacaciones cuando lo 
desee.  

Decido si sigo rentando 
mensualmetne en 
Airbnb o vendo con 
valorización de mi 
remodelación. 

Ya eres propietario, 
aumentaste el 
patrimonio de tu 
familia.

MODELO DE 
NEGOCIO

U B I C A C I Ó N

PR O P I E D A D
A

D

M
I N I S T R A CIÓ

N

M
E R C A D E O

PA T R I M O NI O



INVERSIÓN
CONTROLADA
Y RENTABLE



Sonesta Cartagena
Luxury apto in Hotel Complex
Carrera 9 # 35-104 Anillo vial 
Zona norte, Cartagena

Management
Juan Pablo Espinosa
jespinosa@neatisit.com
Tel:(+57) 318 862 8342

Este documento ha sido preparado para presentar una futura 
oportunidad de inversión en un negocio inmobiliario. Este documento 
no constituye un contrato, oferta, solicitud de oferta, compromiso, 
asesoría financiera o decualquier tipo, invitación de suscribirse a, o 
de comprar algún valor, ni representación alguna por parte de  Neat 
Design s.a.s.

 La futura oportunidad de inversión, en los términos establecidos en 
esta presentación, representan una mera expectativa de rentabilidad 
futura. Por lo tanto, este documento ha sido preparado por Neat Design 
s.a.s.  únicamente con fines informativos y tiene como único objetivo 
presentarle al destinatario elementos de análisis que le ayudarán a 
decidir si eventualmente emite compromisos de inversión en el 
inmueble seleccionado.

Neat Design s.a.s. se reserva el derecho de modificar o reemplazar 
este documento en cualquier momento,  y no está en la obligación de 
actualizar o corregir la información contenida en este documento 
o de proveer información adicional.

Ni la recepción de este documento por parte de alguna persona, ni 
cualquier información contenida en el mismo o provista 
subsecuentemente comunicada de manera escrita, electrónica u oral 
a cualquier persona en relación con la futura oportunidad de inversión 
constituye o se entiende como Neat Design s.a.s a cualquiera sea la 
persona. Cada individuo, debe realizar su asesoramiento 
independiente de los méritos de la futura oportunidad de inversión y 
debe consultar a su asesor profesional.

Este documento contiene información confidencial y se proporciona 
para el uso exclusivo de las personas a las que es dirigido y, 
como tal, está estrictamente prohibida su publicación, reproducción, 
copia o entrega a  terceros. 



www.neatisit.com

Cali: Office and Management
Cartagena: Office and Management
San Andres: Management
Santa Marta: Management
Barranquilla: Management
Medellín: Management
Bogotá: Management

Miami: Office and Management
Orlando: Management
Tampa: Management
Atlanta: Management


