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/| Somos arquitectos, project managers, disefadores y emprendedores.

/ Es nuestro core business y lo hacemos todos los dias para crecer el patrimonio de
nuestra familia.

/ Contamos con el conocimiento para hacer negocios en el real estate.

/ Sugerimos buenas oportunidades para crecer tu patrimonio.

| Creamos oportunidades de renta y valorizacién como fuente de ingreso por
medio de propiedades que diversifican tu portafolio.

| Generamos oportunidades controladas y de bajo riesgo mejores en
comparacion que las tradicionales.

Hernando Espinosa mds conocido como Nando Trust, un arquitecto de profesion,
emigra a Estados unidos y trabja durante 9 anos en el mundo de la arquitectura e
inversiones, consolidando una gran experiencia internacional.

FIRMAS DE ARQUITECTURA DE MIAMI
Y ATLANTA 2005 - 2011
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Nando regresa en el 2011 como ciudadano americano a su pais de origen Colombiaq,
con el objetivo de crear la empresa de estrategia y mercadeo Neat Design Group,
junto a su hermano Juan Pablo Espinosa quién desde su vision profesional como
ingeniero ayuda a estructurar la empresa, incorpordndole innovacion en productos a lo
largo de 10 anos, en los que consiguieron trabajar en mds de 250 campanas para
reconocidas marcas de la regidn, en su mayoria del gremio constructor.




Asesoriacde +15 Constructoras
Camacol valle 2013-2019

Gestion de +250 campanas inmobiliarias 2011 - 2020
Comercializacién de +15 proyectos directos
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Fundador y co-fundador de 6 empresas

ADEMAS NEAT ES CREADA

Con tres grandes diferenciadores:

1. Estrategia que vende con neuroventas.
y’ 5 . 9 ;.
2. Marketing disruptivo y tecnolégico.

3. Departamento de gestion, cuenta con arquitectos y planeacion de proyectos
en inversiones inmobiliarias in house, donde se realizan disefio conceptual
innovador, factibilidad y construccién, a la medida de sus inversores.

5. Hacemos e invertimos en negocios con conocimiento.

RRR &F°

©)
ﬁia 4. Encontrards asesoria de empresarios para empresarios.
[ﬁ]

ueno, Sldan tanto”

BLACK
Quiselend
" JNAOBILIARID o

ALGUNOS DE NUESTROS CLIENTES

Construccidon / Inmobiliario

.
L) E — o
| C> | ?9 d Nlcruro 'Ki DAVID " 3
AN e
CaMnTat R .A..[FF'.SI,C.’F! Inacar “TALAN SA. A}mom (Bt REX S e GWI:.._. ‘E

P — [ -

»
0 G v eT v
& Gracolsas . ’ BUENAVISTA Vo
lo RI (( : iiBarbara | & et

uuuuuuuuuuuuu

Institucional / Servicios

ZCIAT

Palmira Comfenalco Valle
& T S delagente

ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

é‘ & C:entro CulturalA % UNIVERSIDAD N * % ). é\ M ((:) l;‘l IB\ M
S e ICESI R, Y& i
Thglés y mucho mas! Cali SECCIONAL SUR OCCIDENTE
Industrial
:’ Baxter ‘ INCAUCA c°[ombil'lﬂ @
Ingredion @ - o Cosmoagro® Iweave
e ), \l/
N C = Cs. V )
DAl Giiine INGINORODINIASA  onicags  AUTOCORD Com EPsA o=
Cooperativo

Wk Foddfohmron Lsomess FondecomAf

Comercial
A entro Médico ‘ a LIBRERIA B t"
PaCIflc CANAVERAIE JO VALLE@I’FICO ! ’If?n%g;co' . ?NACIONAL ]HIICIIIIHP 132?1*‘



~XPERIENCIA

DE NANDO SPINOZA

Su alto conocimiento del mercado de la construccién lo
lleva en su 4to ano de operaciones a identificar una
oportunidad de negocio en este sector, por lo cual decide
co - fundar Esdiez constructura S.A.S, donde en los 3
promero afos consolida a su experticia en, gesion,
desarrollo y factibilidad de proyectos innovadores, siendo
esta constructora actualmente vigente y exitosa.

Neat Design S.A.S como empresa de estrategia y mercadeo del gremio
N Tl constructor, logra conocer a pequenos, medianos y grandes constructores del
suroccidente colombiano, informdndose sobre proyectos de construcciéon mucho
antes de salir al mercado desde su etapa conceptual y diseno, logrando invertir
l en el momento adecuado con sus aliados; gerenciando las inversiones y

aumento del patrimonio familiar, asesorando a un grupo de inversores, amigos,
aliados referidos de la empresa a invertir y replicar la misma informacién, para
‘ Syt ' lograr mayores beneficios en una negociacion grupal con el constructor.
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A &R tipe DE SAN FELIPE
| 500 CASAS TOPE VIS

Tu mejor INVERSION en Tulud

] En la mejor zonade
% expansion y proyeccion
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2016-2019

RESIDENCIAL
(ESTRATO 4-5-6)
CONSTRUCTORA #UNIDADES #PROYECTOS VENTAS TIEMPO
Bolivar 12 4 $ 5,270,000,000 3 meses C/U
Jaramillo Mora 22 4 $ 3,250,000,000 3 meses C/U
Diversificar 9 1 $ 4,270,000,000 3 meses
Juri 20 2 $ 8,230,000,000 3 meses C/U
GDS 2 1 $ 820,000,000 3 meses
TOTAL $21,840 MILLONES
COMERCIAL
(OFICINAS, LOCALES, UNIVERSITARIAS, AIRBNB)
CONSTRUCTORA #UNIDADES #PROYECTOS VENTAS TIEMPO
Astrelec 18 2 $ 6,690,000,000 3 meses C/U
Nuevo Urbanismo 30 1 $ 6,630,000,000 6 meses
PB Construcciones 1 1 $ 335,000,000 1 mes

I TOTAL $13,655 MILLONES
L LOTES

ey

— CONSTRUCTORA  #UNIDADES #PROYECTOS VENTAS TIEMPO
— Nuevo Urbanismo 1 1 $ 2,390,000,000 3 meses
I S U LT/A\ D O S TOTAL $2,390 MILLONES
- INVERSIONES
CQ D CONSTRUCTORAS| #UNIDADES | #PROYECTOS | TOTAL VENTAS

|\/ Q G % U O 8 ‘ 115 ‘ 17 ‘$ 37,885,000,000

USADOS

#UNIDADES | #PROYECTOS |  VENTAS | TIEMPO
» 7 | $5,320,000,000 |12 meses

ARRIENDOS

#UNIDADES | #PROYECTOS | ALQUILER | TIEMPO
5 3 $ 22,500,000 |12 meses

AIRBNB MANAGEMENT
#UNIDADES | #PROYECTOS | ALQUILER | TIEMPO

2 | 1 | $ 168,000,000 |12 meses
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ACTUALMENTE INVERTIMOS EN

Proyectos en planos

Viviendas turisticas para Airbnb
Co-office y co-working

Flip

Remates

Locales comerciales

~ TN TN YN N~~~

Lotes

PROYECTOS DESDE $100 HASTA $650 MILLONES

I B e

COMPRAR, RENTAR Y/O VENDER

/ Valorizacion esperada segin remodelacion

| Buscar aptos o casas que cumplan nuestros condiciones, para
ganar la mayor valorizacién esperada



INVERSION ESPECULATIVA EN EL MERCADO INTANGIBLE.
VALORIZACION ESPERADA ENTRE 12%-25% EN PLANOS

Invertimos en primeras listas, estas son las primeras unidades de un proyecto
que se ofrecen al precio mds bajo del momento, con unidades limitadas a las
cuales I-Invest Bienes Raices S.A.S / Neat Design S.A.S tienen acceso al
conocer directamente al constructor y/o gestor.

Actualmente invertimos en proyectos:

Residenciales

Vivienda turistica
Viviendas universitarias
Vivienda seniors
Oficinas

Locales comerciales
Ofibodegas

Lotes

T~ TN TN TN TN TS T Y~

DIRIGIDO A:

Inversionistas con ingresos medianos y altos que cuentan con un excedente
de dinero y buscan oportunidades de inversion mejores que un CDT o
ahorros, apalancandose en los bancos, ahorrando en un corto y mediano
plazo, dando su primer paso en el mundo de las inversiones alcanzando a
construir una pension, patrimonio familiar o un ingreso adicional.

NUESTROS BENEFICIOS

/ Manejamos facilidad de negociacion al tener contacto directo con el
constructor.

/ Hacemos y presentamos el andlisis de riesgo de cada inversién y proyecto.
/ Inversiones con fiducia total.
/| Compramos unidades por volumen al constructor.

/| Generamos minimo el 25% de las ventas totales de un proyecto desde su
inicio, para llegar mds rapido a su éxito en ventas y punto de equilibrio.

!
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/ Es un negocio de bajo riesgo.
/| Conocemos la historia del constructor, su experiencia y calidad.

/ Tenemos conocimiento de cambio de listas de precio y porcentaje de
valorizacién esperada.

/| Hacemos parte del diseno conceptual con el constructor.

/| Entendemos muy bien el producto y somos la empresa de estrategia y
mercadeo.

/ Analizamos el producto, invertimos y lo recomendamos.

MAS INFORMACION EN EL LIBRO 2




INVERSION ESPECULATIVA EN EL MERCADO REAL.
TU VIVIENDA DE DESCANSO CON RENTABILIDAD ESPERADA
ENTRE 0,75%N.M. HASTA 1%N.M.

DIRIGIDO A:

Para inversionistas que cuenten con inversiones inmobiliarias y deseen
aumentar su patrimonio, que tengan experiencia en el mercado y estén en
busca de nuevas opciones diferentes a la renta tradicional.

SONESTA
CARTAGENA

Actualmente invertimos en:

PROYECTOS DESDE $100 MM HASTA $650MM
Compramos, rentamos y/o vendemos
Areas desde 74 m2 hasta 110 m2

RENDIMIENTOS ESPERADOS

INGRESO NETO DESDE HASTA

0,7% nominal mensual 1% nominal mensual

8,4% e.a. + IPC —12,4% e.q. 12% e.a. + IPC — 16% e.a.
PROCESO

D espués de cumplir los requerimientos, factibilizamos, disehamos,

remod elamos con det dlles y decoracién tipo hotel de lujo, al momento de
terminar lo administramos con nuestra cuenta superhost en la plataform a
Airbnb coordinado con llaveelectrénicay conserje.

R cirbn> g MORROS LUXURY APTO WITH OCEAN VIEW,
superhest BALCONY AND DIRECT BEACH ACCESS

GRACIAS A NUESTRA LABOR ADMINISTRATIVA DE CALIFICACION SUPERHOST

/|  Contamos con un indice de ocupacién de nuestra inversion del Hotel Sonesta
del 93% superando al 83% del mismo hotel y el 85% de la ciudad de Cartagena.

/[ Aumentamos la rotacién debido a los valores comparativos del
mercado, al ser la mejor opcidn disefio, precio y amenidades.

/  Es un negocio de bajo riesgo.

Invertir en edificios con Invertir en negocios de
/\/ diseno innovador aumenta /\ rentas cortas aumenta la
n H la valorizacion y rotacion del probabilidad de ser mds
Al Il inmueble para la venta. rentables

MAS INFORMACION EN EL LIBRO 3



ALCAZAR

CALI INVERSION ESPECULATIVA EN EL MERCADO REAL.
» RENTABILIDAD ESPERADA ENTRE 0,5%N.M. Y 0.7% N.M.

INDUSTRIA EN CRECIMIENTO EN EL MUNDO
Y EN COLOMBIA.

FACTIBILIZAMOS, DISENAMOS &
REMODELAMOS

PARA MEJORAR RENTABILIDADES

ADMINISTRACION DEL INMUEBLE (15% DE LA RENTA TOTAL)

Con este andlisis generamos precios competitivos paratener una
buena renta y rotacién del inmueble.

SEGUN SU PLANEACION FINANCIERA USTED DECIDIRA:

@ 1.Lo sigue RENTANDO.

Z%B 2.Lo VENDE si haobtenido valorizacién al remodelarlo

(3% de comision de venta del valor total).

COND|C|O|\|ES

Buscamos comprar en edificios de oficinas

/ Ubicado en una zonade negocios, seguray preferiblemente
con parqueaderos en la zona

/ Con dreaentre 25 m2 y 105 m2

/  El edificio idealmente debe contar con plantaeléctrica

/
‘ N\/E ‘ 5 ) | N E N /[ Una cuota de administraciéon baja
| /  Sin cuotas extras y con contabilidad sana

/|  Precio asequible, con proyeccion y rentabilidad

MAS INFORMACION EN EL LIBRO 4




NVERSION

CONTROLA

DA

MAS SOBRE
NOSOTROS

CONOCE ACERCA DE NUESTRO
PORTAFOLIO DE INVERSIONES EN
LOS LIBROS 2,3 Y 4

/ Inversion en Planos
/ Inversion en Vivienda Turistica
[ Inversién en Co-Office y Co-Working




www.heatisit.com

USe

Miami: Office and Management
Orlando: Management

Tampa: Management

Atlanta: Management

COL

Cali: Office and Management
Cartagena: Office and Management
San Andres: Management

Santa Marta: Management
Barranquilla: Management
Medellin: Management

Bogotd: Management



